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Communiqué de presse

CONJONCTURE IMMOBILIERE EN ILE-DE-FRANCE

Premier trimestre 2019 : les ventes progressent avec des hausses de prix
d’environ 4% impulsées par Paris et la Petite Couronne

Le marché est resté étonnement actif au 1° trimestre 2019, les acquéreurs tirant toujours profit du
niveau exceptionnellement attractif des taux d’intérét. Le nombre de ventes de logements anciens est en
progression de 9% par rapport au 1 trimestre 2018. Tous les secteurs sont bien orientés, avec parfois des
records historiques de ventes. Le plus dynamique reste celui de la Grande Couronne (+14%), ou l'offre est
abondante et les prix encore relativement modérés.

Au 1¢ trimestre, les hausses annuelles de prix se sont poursuivies au méme rythme que les trimestres
précédents (entre 4 et 5%) et elles devraient parfois s'accélérer Iégérement a I'horizon du mois de juillet
2019, d’apres nos indicateurs avancés sur les avant-contrats. Pour les prochains mois, les perspectives
restent dynamiques méme si les fragilités du marché demeurent.

1¢ trimestre 2019 : beau fixe pour le volume de ventes dans

Volumes de ventes Fancien

au 1¢"trimestre 2019
Dans le prolongement des deux dernieres années, le marché immobilier est resté

Logements trés dynamique en ce début d’année 2019. Fondamentalement, |a valeur refuge
anciens attachée au logement, le souhait de devenir propriétaire dés que cela apparait
" d F possible, au-dela d'un simple calcul financier, mobilisent toujours les ménages. Les
e-ae-rrance taux d'intérét inférieurs a l'inflation et la hausse apparemment continue des prix
z +9%enunan donnent une justification économique a l'achat. Des conditions de financement trés

43 520 ventes favorables facilitent les acquisitions : les ventes sont donc rapides et fluides.

Au-dela de variations trimestrielles ponctuelles et naturelles, depuis 2 ans, l'activité
Appartements se maintient désormais autour de 180 000 ventes annuelles dans I'ancien en
anciens lle-de-France, et a un niveau beaucoup plus élevé (+12%) que lors de la période
précédente de forte activité de 1999-2007.

lle-de-France | ,
o Au 1¢ trimestre 2019, les volumes de ventes ont encore progressé de 9% par rapport
z 36844’:\2;23“ a la méme période en 2018, d'un tiers par rapport a la moyenne de ces 10 dernieres
années (qui ont été assez chahutées) et de 17% par rapport a un 1¢ trimestre moyen
de la période 1999-2007.
Maisons Les premiers résultats pour le mois d’avril 2019 restent tout aussi favorables,
anciennes

augurant d'une prolongation de la hausse de I'activité.
"E'dE'Fran(e Dans la Capitale, et depuis assez longtemps, la tendance a la baisse des volumes de
z +12% en un an ventes, qui tient au manque d'offre, semble sétre interrompue. Le nombre de ventes
13100 ventes au 1¢ trimestre 2019 est stable par rapport au 1¢ trimestre 2018, autour de

8 700 ventes d’appartements. Cependant, l'activité dans Paris n‘a toujours pas
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retrouvé le niveau (-5%) de l'exceptionnelle période 1999-2007. Ceci probablement

. 2
Prix ?u m du fait de la raréfaction de l'offre immobiliére, alors que la ville perd des logements
1¢" trimestre 2019 du secteur privé.

Indices Notaires-INSEE N . ’
Dans le méme temps, en Petite Couronne, les volumes de ventes d’appartements

ont gagné 9% et ceux des maisons 12%. Mais la croissance d’activité la plus

Appartements L,
anciens forte est localisée en Grande Couronne. Le volume de ventes d'appartements
sest accru de 17%, avec une forte poussée dans I'Essonne et les Yvelines. Le nombre
"e'de'France de ventes de maisons progresse de 12% en Grande Couronne entre le 1
z 6010 €/ m> trimestre 2018 et le 1" trimestre 2019, avec des pics de 16% en Seine-et-Marne et
+4,6% en un an de 20% dans I'Essonne.

Le rythme de hausse des prix pourrait s’accélérer un peu a
z 9680 €/m? I’horizon de I'été sur certains segments de marché

o . . . Ve .
+6,4%enunan Les tensions sur les prix restent beaucoup plus fortes dans Paris, et désormais

en Petite Couronne, qu'en Grande Couronne.

Prix de vente Le prix au m? dans la Capitale atteint 9 680 euros le m? au 1¢' trimestre 2019, en hausse
1¢ trimestre 2019 annuelle de 6,4%. Désormais, plus aucun arrondissement n'est a moins de 8 000 euros
Indices Notaires-INSEE le m”. Comme annoncé, la barre des 10 000 euros le m* devrait étre franchie au

cours de I'été puisque d’aprés nos avant-contrats, le prix est déja fixé a 9 990
Maisons euros en juillet 2019. La hausse annuelle de prix serait alors de 6,6%. Par rapport au
anciennes

« point bas » de cycle observé en mai 2015, les prix ont augmenté de 27%.

"e-de-France Dans tous les départements en Petite Couronne, la hausse annuelle des prix des ap-

z 308900 € partements oscille désormais autour de 4% pour les appartements au 1¢ trimestre
+2,4% en un an 2019. Elle se prolongera a ce rythme jusqu'en juillet prochain.

Les maisons anciennes ont augmenté de prés de 5% dans le méme temps en
Petite Couronne et on attend une hausse annuelle des prix de l'ordre de 6% en juillet,
pratiquement aussi forte que celle des appartements dans Paris.

Juillet correspond a la période allant de mai a juillet

En Petite Couronne dans son ensemble, que ce soit pour les appartements ou pour les maisons, tous les prix ont donc
dépassé les pics de valeur observés selon les marchés fin 2011. Les hausses modérées mais régulieres et accumulées depuis
4-ans environ, ont annulé I'érosion des prix.

Ce n'est toujours pas le cas en Grande Couronne, oU les produits sont abondants. En effet le développement de la construction
neuve de ces derniéres années a permis un accroissement du parc et de 'offre de logements par le biais de reventes. Les prix des
appartements évoluent peu (+0.5% en un an) et cette tendance se prolongera d'apres nos indicateurs avancés et a un rythme
inférieur a celui de l'inflation. En revanche, aprés une quasi stabilité du prix des maisons au 1¢ trimestre 2019, on attend une
hausse annuelle plus soutenue de 2,6% en juillet.

Perspectives : un contexte encore favorable dans les prochains mois
Le marché immobilier semble avoir trouvé une forme de régime de croisiére.

L'activité francilienne a été dynamique au 1 trimestre 2019, le volume des ventes trés élevé, avec de nombreux records
historiques d'activité pour la période en Grande Couronne. La confiance accordée au logement, un contexte économique plus
favorable et surtout des taux toujours exceptionnellement bas constituent le socle de cette dynamique favorable qui semble
appelée a se prolonger dans les prochains mois.

Cependant, la hausse réguliere des prix, particulierement dans Paris et en Petite Couronne et le niveau atteint constitue une force
de rappel et de fragilité du marché. Elle rend les acquéreurs toujours plus dépendants du niveau des taux d'intérét pour concrétiser
leur projet.

Leffort financier a consentir pour devenir propriétaire doit rester acceptable. Il est donc a souhaiter que les politiques visant a
développer l'offre par le biais de la construction neuve, a fluidifier le marché et a offrir une fiscalité équitable (ou juste) contribuent
a maintenir le potentiel d'acquisition des ménages.
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Les appartements en lle-de-France:

Nombre de ventes annuelles (sur 12 mois glissants)

Les appartements en lle-de- Nb de ventes annuelies et prix au m? par trimestre des appartements anciens en lle-de-France Prixaum?
France : record de prix avec des  ** PRUSITE
volumes de ventes toujours trés D Naom
élevés grace ala Grande Couronne e
100000 - 4000€

Le marché des appartements anciens

P . 75000 1 - 3000¢
en lle-de-france se maintient a un
trés haut niveau depuis 8 trimestres, oo .

- 2000€
avec 123 020 ventes au cours des 12
derniers mois. Avec +14% de ventes au 25000 | - 1o00e
cours du trimestre, la Grande Couronne AR WL TR AR AR AARLAKA AR AR R AR WL
est le moteur de 'activite. £ 8 8§88 8 EEEEBEEEEEEEEEE 88

Nb de ventes {sur 12 mois glissants)

——Prix au m* par trimestre (valorisation des indices Notaires-INSEE}

Le prix des appartements sont a leur

. . Volumes de ventes d'appartements anciens | T2 2018 - Prix des appartements anciens

plus haut r12 iveau au 1¢ trimestre 2019 T 12010 en lle-de-France 12019
(6 010€/m?) avec toujours une forte  yombre de ventes 123020 "’”s“‘“" des Indices Notaires-INSEE) .
. . . 0 . — — rix au m
evoltlmon an ngelle a+4,6%. Cg prlx est ¥;2:);.l;n 2018 /12 2008 . 1 2018 0% Voriation en 1 an 2o%
dopé par celui des ventes parisiennes — Variation brute en 3 mois 0,7%

L . . Variation par rapport a 1999-2007 11% . B —
qui fait exception dans la région. - Variation CVS en 3 mols | 08%

Projection du prix au m? des appartements anciens en lle-de-France

Tirée par Pal‘iS et Ia Petite . Date de Pavant-contrat {mois et année]:

Couronne, la hausse du prix des  rixaum ¢ i €43
appartements oscillerait toujours :ZZE | rolcton
entre 4 et 5% coo0e SN Ee0e/m?

s7s0e |
D'apres les indicateurs avancés sur les — ®5°¢
avant-contrats des notaires du Grand 2™
Paris, les prévisions de prix en juillet ...

2019 continueraient leur poussée aso0€ |
avec une hausse annuelle de 4,7%, — *>°¢"
largement initiée par Paris o les prix ~ **°¢

2014

2011 2012 2013

pourraient augmenter de 6,6% de 2007 . ois | 2ot | 207 | 2o o1
P N 3 Date de a vente {mois et année)
Jul llet 2018 a Jul llet 2019 et la Petite Valorisation des indices Notaires-INSEE +  Projection des prix  partir des avant-contrats

Couronne avec +4,2%. La Grande . .
Prix des appartements anciens en lle-de-France

Couronne serait stable avec +0,4%. valorisation des indices o Projection
Notaires-INSEE juillet 2019
Prix au m? 6010 € 6160 €
Variation en 1 an 4,6% 4,7%
Variation brute en 3 mois 0,7% 2,0%

Juillet correspond a la période allant de mai a juillet Variation CVS en 3 mois 0,8% 1,1%
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Les maisons en lle-de-France:

Record historique de ventes sur 12
mois et hausse de prix plus limitée
que celle des appartements

Avec 57 200 ventes au cours des 12
derniers mois, en progression de 2%
surunan, le volume de transactions de
maisons en lle-de-France a atteint un
niveau historique record. La période
de haute activité des années 1999 a
2007 est dépassée de 14%.

Au 1¢ trimestre 2019, le prix unitaire
d'une maison en lle-de-France se

Nb de ventes annuelles
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Nombre de ventes annuelles (sur 12 mois glissants)

et prix de vente par trimestre des maisons anciennes en lle-de-France .
Prix de vente

r 330000€
308900 €

315100 €

280000€

287200 € 260

230000€

- 180000€

130000€

80000 €

- 30000€

1996

-20000€
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5 2 8 2 2 5 8 8 % 3 9 39 3 5 8 3§ B
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& & ¢ 8 8 8 8 8B 8 R &8 8 § 8 8 B R R B B & &®

Nb de ventes {sur 12 mois glissants) —— Prix de vente par trimestre {valorisation des indices Notaires-INSEE}

N . N Volumes de ventes de maisons anciennes | T2 2018 - Prix des maisons anciennes
monte a 308 900€, toujours en deca en lle-de-France T1 2019 en lle-de-France T12019
desrecords de prixdu 3¢trimestre 2011 Nombre de ventes 57200 °°s cleaienic b s
(315 100€). Les variations annuelles  variation: 2% e ———— [ 2%
de prix, 3 +2,4%, sont plus modérées oo T — Variation brute en 3 mois 09%
Variation par rapport a 1999-2007 14% P .
que celles des appartements et Variation CVS en 3 mois |_06%
surtout portées par la Petite Couronne
(+4,8%).
Record de pl'i)( attendu en jui"et Projection du prix de vente des maisons anciennes en lle-de-France
amplifié par la saisonnalité des P e tavanteonua (me et annee)
Prix de vente

ventes o0
D'apres les indicateurs avancés sur les %€ 215 100¢ + (rojecion
avant-contrats des notaires du Grand 319800¢
Paris, les maisons en lle-de-France treococ | o oe
atteindraient en juillet 2019 un prix 267500
record de 319 800%. 2s0000¢
Alors que I'évolution annuelle des prix — zsc00¢
est restée modérée a +2,4% au 1¢
trimestre, on attend une progression womee SEE S LY s SRS SRS ESEERSRE RS HgESEERSEEESEEE =
de +3,6% en juillet. Cette hausse est O e de l vento (mols crannéay e e
amp“ﬁee par |a Saisonna”té eStivale Valorisation des indices Notaires-INSEE +  Projection des prix A partir des avant-contrats
des ventes, la variation CVS n'étant
que de +1 ’2% d'avril éjuillet. Prix des maisons anciennes en lle-de-France

Nowbeomsee | maaos  EERCSY

Prix de vente 308900€ 319800 €

Variation en 1 an 2,4% 3,6%

Variation brute en 3 mois -0,9% 3,2%
Juillet correspond a la période allant de mai a juillet Variation CVS en 3 mois -0,6% 1,2%
Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris « www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 6
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Les appartements a Paris :

Les volumes de ventes ne baissent
plus dans Paris au 1 trimestre et
la hausse des prix est toujours de
lI'ordre de 6%

Aprés une baisse réguliere observée
ces derniers mois, les volumes de
ventes a Paris sont restés stables en un
an avec 8 660 ventes.

['activité reste néanmoins en recul de
5% comparé a ceux du volume moyen
de la période "haute" 1999-2007.
C'est le segment de marché le moins
dynamique de la région.

Nombre de ventes trimestrielles
d'appartements anciens a Paris

Nb de
ventes
12 000

-5%

10000 0%
8000
6000

4000

2000

moyenne 1999-2007
mT12018
HT12019

La période "haute’; 1999-2007, est définie par un nombre élevé de ventes et des prix en hausse.

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris
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Les appartements a Paris :

Les prix parisiens atteindraient
les 10 000 €/m? au cours de I'été

En  progression constante depuis
le "creux" de mai 2015, le prix des
appartements parisiens a atteint
9 680€ le m” au 1¢ trimestre 2019. La
tension sur les prix reste forte, due a
la rareté des biens disponibles, et la
hausse annuelle des prix reste au-dela
des 6%. Elle devrait méme s'accélérer
au cours de 1"été pour atteindre 6,6%
en juillet 2019.

Le prix au m” des appartements
tutoierait alors les 10 000 € le m’ a
Paris, soit 27% de plus qu'en mai 2015
(7 880 € le m?).

Juillet correspond a la période allant de mai
ajuillet

standardisés des
anciens par

Prix au m?
appartements
quartier

Au 1¢ trimestre 2019, les prix oscillent
entre 6 810 € le m? & Pont-de-Flandres
(19 arrondissement) et 16 390 € le m?
a Saint-Germain-des-Prés (6°).
Le rapport entre le quartier le plus cher
et le moins cher s'établit a 2,4.

Le quartier Pont-de-Flandres est celui
qui se dénote le plus dans le 19¢ car
les trois autres quartiers sont en forte
augmentation annuelle, de 8,7% a La
Vilette a 16,3% a Amérique.

Projection du prix au m? des appartements anciens a Paris

Date de I'avant-contrat {mois et année)

2018 o1
Prix au m* &
10000€ Projection
juillet 2019
8S00€ - 9990 €/m*
S000€ -
8500 € -
8000€
7500€
7000 €
6500 €
6000 €
5500€ EL0LELSLELGLE SLul =
25EE3288E283 838 g g gEE3gEE 2
2007 2008 2009 2010 2011 2016 2017 2018 2019
Date de la vente {mois et année)
Valorisation des indices Notaires-INSEE +  Projection des prix 3 partir des avant-contrats
Prix des appartements anciens a Paris
valorisation des indices jecti
Notaires-INSEE T12019 j:ir:;i:c;:;ng
Prix au m? 9680 € 9990 €
Variation en 1 an 6,4% 6,6%
Variation brute en 3 mois 1,1% 2,4%
Variation CVS en 3 mois 1,1% 1,5%
Les quartiers les plus abordables
Arr.  Quartier Prix/m? Evolution sur1an Evolution sur 5 ans
19e LaVillette 7970€ 8,7% 21,2%
20e Saint-Fargeau 7810€ 6,0% 18,1%
18e  LaGoutte-d'Or 7700 € 74% 29,1%
18e LaChapelle 7340€ 11,9% 27,9%
19e Pontde Flandre 6810€ -4,5% 5,6%
Les quartiers les plus chers
Arr.  Quartier Prix/m? Evolution sur1an Evolution sur 5 ans
6e  Saint-Germain-des-Prés 16390 € 16,8% ns.
6e  Odéon 15540 € 7.5% ns.
6e  Monnaie 14750 € 5,7% 30,5%
7e  Saint-Thomas-d'Aquin 13670€ -7,6% 0,1%
6e  N-D-des-Champs 12870 € 7.3% 3,7%

Pour accéder a davantage de prix par quartier, diquez ici

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris

www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires
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Tous les arrondissements au-dessus de 8 000 €/m’ et les 8 premiers au-dessus de 11 000 €/m’

Prix au m” standardisés des appartements anciens a Paris par arrondissement au 1° trimestre 2019

‘ 8e
11140 €

Pour accéder a la carte des prix, cliquez ici

13e
8600 €

2e
830 €
20e
1er
11940 € Seate
4e
12 870 €
6e
13880 €

> 311000 €
mm de 9000 €2 11000 €
<a9000¢€

Le "croissant” des arrondissements a prix "modéré" dans la moitié Est de la Capitale est toujours présent, mais ces arrondissements
sont maintenant tous au-dessus de 8 000€ le m?. Quant au coeur de Paris, il a été ralié par le 8¢ arrondissement pour former un
noyau ou les prix dépassent les 11 000€ le m?.

Forte amplitude des évolutions de prix par arrondissement, de -1% a +14%

Evolution annuelle des prix au m? standardisés des appartements anciens
a Paris par arrondissement au 1° trimestre 2019

17e 19
+6,1% +13,8%

8e
+11,5%

20e
+6,3%
11e

16e 0/
7 +5,8%
A +10,6% .

15e
+6,1%

- > 10%

m de 5% a 10%
de 1% a 5%
de-1% a1%

Les évolutions annuelles de prix a Paris au 1¢" trimestre 2019 sont tres disparates, allant de -1% dans le 1¢" arrondissement a
+13,8% dans le 19¢ arrondissement, ramenant ainsi sa valeur au-dessus de celle du 20¢.

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 9
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Les volumes de ventes

Les appartements en Petite Couronne:

La Petite Couronne voit ses ventes
dopées par la poussée dans les b deventes

Hauts-de-Seine et leVal-de-Marne trimestrielles
16 000 +20%

Nombre de ventes trimestrielles d'appartements anciens en Petite Couronne

. +3%
les volumes de ventes en Petite 4%

Couronne sont en forte hausse, +9% 12000
au 1° trimestre 2019 comparé au 1¢ 10000
trimestre 2018. La forte activité dans

les départements des Hauts-de-Seine oo

(+12%) et du Val-de-Marne (+11%) 6000

dopent le marché. 4000

Ce trimestre, la Seine-Saint-Denis est 2000

la moins active. Il semble s'agir d'une o

pause aprés |eS trés fortes Vo|umétrie5 Petite Couronne Hauts-de-Seine Seine-Saint-Denis Val-de-Marne
échangées dans le département fin moyenne 1999-2007 mT12018 mT12019

201 8 1999-2007 correspond a une période de haute activité (nombre élevé de ventes et prix en hausse)

Les maisons en Petite Couronne:

Dynamisme paralléle de l'activité Nombre de ventes trimestrielles de maisons anciennes en Petite Couronne
pour les maisons en Petite :ﬁ:;:::ﬁ:
Couronne 5000
+23%
Avec 3530ventesau coursdutrimestre 499 P
et en progression de 12% comparé a
I'année précédente, la dynamique du 3000
marché des maisons en lle-de-France 000 /ﬂ% ,/“is_’\‘
est proche de celle des appartements, 3% —~ e
boostée ici aussi par les deux 1000 s .
départements des Hauts-de-Seine
et du Val-de-Marne (respectivement o , - , ‘
+’| 8% et _|_] 7%) Petite Couronne Hauts-de-Seine Seine-Saint-Denis Val-de-Marne

moyenne 1999-2007 W T12018 B T12018

1999-2007 correspond a une période de haute activité (nombre élevé de ventes et prix en hausse)

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 10
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Les prix

Les appartements en Petite Couronne:

Projection du prix au m? des appartements anciens en Petite Couronne

Le rythme annuel de hausse des
prix se maintiendrait autour de
4% dans tous les départements R

6000€

Date de I'avant-contrat {mois et année}

< Projection du prix au m?
en juillet 2019:

!
Hauts-de-Seine : 5 920 €

5500€ -

La progression de 4,2% du prix des
appartements anciens en Petite
Couronne observée au 1¢ trimestre

5000€ -
4730€ . -
Petite Couronne : 4830 €

3 Val-de-Marne : 4610 €

4500€ -

4230€

2019 devrait se poursuivre jusqu'en a000¢ - presd

JU|||et 3500¢ > 3310€  Seine-Saint-Denis : 3 560 €
7 . . \ 3480€
Les évolutions de prix sont homogénes some W

: .
dans les trois départements et 27me
BERG Es Ul E S Y E S Y E S YR ES YR ES YO N IR ELJPRELJAEL IR ES IR S JP =
les écarts de prix perdurent entre A AR LR R R e S S S
. 2 2007 | 2008 2009 2010 | 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
|ES Hauts-de-selﬂe (5 800€/m ) et |a Date de la vente {mois et année)
" Valorisation des indices Notaires-INSEE 4 ¢ ¢ ¢ Projection des prix & partir des avant-contrats

Seine-Saint-Denis (3 480€/m?).

Prix des appartements anciens au T1 2019 Petite Hauts-de- Seine-Saint- Val-de-

(valorisation des indices Notaires-INSEE) Couronne Seine Denis Marne

Les indicateurs avancés sur les avant-

. . H 2
contrats des Notaires du Grand Paris ~ Prixaum 4730€  5800€  3480€  4500¢€

Lo . ) . Variation en 1 an 4,2% 4,2% 4,9% 3,9%
prévoient aussi des évolutions de —— -

i h . il d 49 Variation brute en 3 mois 0,7% 0,7% 0,9% 0,6%
prix_homaogenes pour JU! et de 0 Variation CVS en 3 mois 1,0% 0,9% 1,1% 1,0%
dans le Val-de-Marne a 4,7% en
Seine-Saint-Denis. Projection des prix des appartements anciens Petite Hauts-de-  Seine-St-

juillet 2019 Couronne Seine Denis

Prix au m? 4830 € 5920 € 3560 € 4610 €
Variation en 1 an (juillet 2018 / juillet 2019) 4,2% 4,2% 4,7% 4,0%
Variation brute en 3 mois (avril 2019 / juillet 2019) 1,6% 1,4% 1,9% 1,8%
Variation CVS en 3 mois 0,7% 0,6% 0,7% 0,8%

Juillet correspond a la période allant de mai a juillet

Prix au m? standardisés des appartements anciens au 1° trimestre 2019
et évolution annuelle par commune en Petite Couronne

Prix au m? standardisés des
appartements anciens par SR

commune au 1¢ trimestre 2019 o

Levallois-Perret

La majorité des communes de Petite 8660 €/+3%
Couronne ayant un nombre de ventes Courbevoie
. . X 6450 €/+2.7%
significatif affiche une hausse annuelle Noisy-e-Grand
des prix. Cette hausse est supérieure a 5140 €/16.2% )
Champigny-sur-Marne

3060 €/-0.9%

5% pour la moitié d'entre elles.

- Saint-Maur-des-Fossés.
Prixau m* 5020 €/+7.7%
Bl >=25000€
I 4000€a5000€
[ 3000€4a4000€

<a3000€

[ non siginificatif
[ évolution sur un an > a 5%

Vitry-sur-Seine
3520€/+3.2%

Pour accéder a davantage de prix par commune, cliquez ici

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 1
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Les maisons en Petite Couronne:

La hausse annuelle du prix des
maisons en Petite Couronne
s’approche de 6% cet été

Au 1¢ trimestre 2019, le segment du
marché des maisons anciennes en
Petite Couronne est celui qui progresse
le plus en terme de prix (+4,8%),
juste derriere celui des appartements
parisiens (+6,4%).

Selon les indicateurs avancés des
Notaires du Grand Paris, les prix
devraient  continuer  d'augmenter
dans les prochains mois dans tous les
départements de Petite Couronne.
Les prix atteindraient leur niveau
historiquement le plus élevé, avec
une valorisation a 387 100€ pour une
maison en Petite Couronne.

Juillet correspond a la période allant de
mai a juillet

Prix de vente standardisés des
maisons anciennes par commune
au 1¢ trimestre 2019

Comme pour les appartements, la
majorité de communes significatives
de Petite Couronne enregistre un
mouvement de hausse annuelle des
prix et pour la moitié d'entre-elles la
hausse dépasse les 5%.

Seules deux communes sont en
fort recul au cours du trimestre
Chenneviéres-sur-Marne (94) a -7,2%
et Villemomble (93) a -6%.

Projection du prix de vente des maisons anciennes en Petite Couronne

Date de I'avant-contrat {mois et année}

Prix de vente i )
= Projection des prix
650 000€ en juillet 2019:
Hauts-de-Seine
600000 € 598300 €
550000€
547 100€
500000€
450000 € 469000€
Petite Couronne
400000€ 372900€ | 387 100€
370500¢ Val-de-Marne
350000€ 367900€ 379100€
300000€ 285000€ 3335008 R
eine-Saint-Denis
JM\NW 1 291600€
282200€
250000€
242400€ 255300€
2OSO0S E‘Ju'ES&UESS'_Q'EEJu‘ﬂEJU‘SE-;U&EEU&ES"UﬂEquEduﬂ_SJu’EE—?UE =
BV Rt e R P e R e e e e et e o R R
2007 = 2008 2008 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 2014 2015 2016 | 2017 2018 2018
Date de la vente {mois et année)
—— Valorisation des indices Notaires-INSEE @ ¢ @ Projection des prix  partir des avant-contrats
Prix des maisons anciennes au T1 2019 Petite Hauts-de- Seine-Saint- Val-de-
valorisation des indices Notaires-INSEE) Couronne Seine Denis Marne
Prix de vente 372900€ 620500€ 282200€ 367900 €
Variation en 1 an 4,8% 6,6% 4,3% 3,6%
Variation brute en 3 mois -0,7% -0,5% -0,6% -1,0%
Variation CVS en 3 mois -0,5% -0,3% -0,5% -0,6%

Projection des prix

) . Petite Seine-St-
des maisons anciennes

juillet 2019 Couronne Denis

Prix de vente 387100€ 291600€ 379100¢€
Variation en 1 an 5,9% 5,4% 4,8%
Variation brute en 3 mois 2,6% 2,0% 2,5%
Variation CVS en 3 mois 0,7% 0,2% 0,5%

Prix de vente standardisés des maisons anciennes au 1° trimestre 2019
et évolution annuelle par commune en Petite Couronne

Aulnay-sous-Bois
277 900 € / +4% Tremblay-en-France
257 500 €/ +5.2%

Sevran
rﬁ 238 400 €/ +6.5%
C
| 609 100 €/ +5.7%| Drancy

Rueil-Malmai 264 000 €/ +5.7%
ueil-Malmaison
782 800 €/ +5.2%
Clamart Fontenay-sous-Bois
671 200 €/ +15.5% 561900 €/ +10.1%
Antony Champigny-sur-Marne
597 000 €/ +5.6%
Saint-Maur-des-Fossés

354 400 €/-2.6%
Prix de vente 657 300 €/ +6.9%

B >=2600000¢€

I 400 000 € 4 600 000 €

[ 300 000 € & 400 000 €
<a300000¢€ N Villeneuve-le-Roi

[T non significatif 282 800 €/ +9%

|:| évolution sur un an > a 5%

Pour accéder a davantage de prix par commune, cliquez ici

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 12
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Les volumes de ventes

Dossier de presse « 23 mai 2019

Les appartements en Grande Couronne:

L'Essonne et les Yvelines sont les
plus actifs au cours du trimestre

Avec des volumes qui ont augmenté
de 17% en un an, les ventes
d'appartements anciens en Grande
Couronne est le secteur le plus actif de
la région au 1¢" trimestre 2019.

Le marché est porté par I'Essonne
(+30%) et les Yvelines (+22%), mais
tous les départements enregistrent un
record d'activité pour un 1¢ trimestre
(sur la période 1996-2019).
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Nombre de ventes trimestrielles d'appartements anciens en Grande Couronne

Nb de ventes
trimestrielles

+30%
7%
Pamn

+26%

+53Y% G +31% +17%
o S e S
+10% — piild
- I
' . : : : - —
Grande Couronne Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise
moyenne 1999-2007 mT12018 mT12019

Les maisons en Grande Couronne:

Hausse soutenue des volumes
de ventes de maisons mais
un peu moins forte que pour
les appartements en Grande
Couronne

['évolution annuelle des ventes de
maisons en Grande Couronne est au
méme niveau que ceux de la Petite
Couronne (+12%) ; mais en dessous
des +17% en un an des appartements
de Grande Couronne.

Lactivité est forte dans tous les
départements,  notamment  en
Seine-et-Marne et en Essonne qui
enregistrent un record d'activité pour
un 1¢ trimestre (sur la période 1996-
2019).

Nombre de ventes trimestrielles de maisons anciennes en Grande Couronne

Nb de ventes
trimestrielles

12 000

10000

8000

6000

4000

2000

+26%
+12%

+29%

P .
+16% +24% +38% +13%
~ /:?%‘ /:20\%‘ g
j r — ﬁi&
Grande Couronne Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Qise
moyenne 1999-2007 mT12018 mT12019

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris

www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires
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Les prix

Dossier de presse « 23 mai 2019

Les appartements en Grande Couronne :

Aucune évolution des prix
attendue en Grande Couronne
pour les appartements

Au cours du 1¢ trimestre, I'évolution
annuelle du prix des appartements en
Grande Couronne s'est stabilisé dans
tous les départements, allant de 0,1%
en Essonne a 0,8% dans le Val-d'Oise,
restant en dessous de l'indice des prix
a la consommation (+1,2% a avril 2019
- source Insee).

D'apres les indicateurs avancés sur
les avant-contrats des Notaires du
Grand Paris, la stabilité des prix devrait
perdurer au moins jusqu'a I'été.

Juillet correspond a la période allant de mai a juillet

Prix au m? standardisés des
appartements par commune au
1¢"trimestre 2019

Les niveaux de prix peuvent étre tres
hétérogénes au sein d'un méme
département, en particulier dans les
Yvelines et I'Essonne.

Comme en Petite Couronne, la hausse
annuelle des prix dépasse 5% ce
trimestre pour la plus grande partie
des communes.

Projection du prix au m? des appartements anciens en Grande Couronne

Date de I'avant-contrat {mois et année}

Prix au m?

4000€

3800€

3600€

3400€

3170€

2970€
3000€ o3
2800€ ) : 2860¢€ Val-d'Oisel

Seine-et-Marne
¥ 2600€

3200€ 3260€

2600€
2590€
2400€ 2460€ 2520€
2200€
2000€ o e e P E S P E LU E DO P E S P SR E S E S OO PE e =
SRR LR EE MRS M f A R
2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Date de la vente {mois et année)

——— Valorisation des indices Notaires-INSEE 4 # 4 & Projection des prix & partir des avant-contrats

Prix des appartements anciens

Grande Seine-et-

Projection
du prix au m
en juillet 2019:

2

Yvelines
3810€

Grande Couronne
000€

Essonne 12 600€

au T1 2019(valorisation des Yvelines Essonne Val-d'Oise
o . Couronne Marne

indices Notaires-INSEE)

Prix au m? 2970€ 2590 € 3770€ 2590 € 2670€
Variation en 1 an 0,5% 0,3% 0,6% 0,1% 0,8%
Variation brute en 3 mois -0,4% -0,5% -0,2% -0,8% -0,3%
Variation CVS en 3 mois -0,4% -0,9% 0,2% -0,8% -0,6%
Projection des pl’l).( des Grande Seine-et- .

appartements anciens Yvelines Essonne

.. Couronne Marne

juillet 2019

Prix au m? 3000 € 2600 € 3810€ 2 600 €

Variation en 1 an 0,4% 0,1% 0,5% 0,2%

Variation brute en 3 mois 1,4% 0,7% 1,1% 1,9%

Variation CVS en 3 mois 0,4% -0,2% 0,2% 0,7%

Prix au m? standardisés des appartements anciens par commune en Grande Couronne

au 1¢ trimestre 2019

Valorisation des indices
Notaires-INSEE

8 3540€/2,3%
Pontault-Combault | 3400€/3,3%
Meaux NG 2 520€/13,2%
Melun | IESESG—— 2 090€ /-8,4%

Seine-et-Marne
2590 € 4
+0,3% sur 1 an

r 1 5870€/-1,2%
. Versailles
Yvelines
Maisons-Laffitte 4820€/2,0%
3770€ g
Chatou | 4330€/0,0%

+0,6% sur 1 an 1
Poissy | 3240€ /1,2%

Massy | 3250€/0,8%

Essonne
2590 €
+0,1% sur 1 an

Chilly-Mazarin - NG 2310€/-5,7 %
Corbeil-Essonnes NG 2 100€/5,2%
Evry [ 1660€/-4,4%

Argenteuil G 2 780€/16,0%
Pontoise IEEG— 2 770€/5,5%

Val-d'Oise
2590 € 1
+0,8% sur 1 an

Franconville NG 2 660€/5,8%
Cergy I 2 600€/1,8%

o€ 1000€  2000€  3000€  4000€  5000€  6000€

Pour accéder a davantage de prix par commune, cliquez ici

Evolution des prix sur 1 an

. 5%

N de 1%a5%
de-1%a 1%

I de-5%a-1%

. <-5%

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris

www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires

14


http://www.paris.notaires.fr/outil/immobilier/carte-des-prix

Le marché immobilier résidentiel ancien dans le
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Les maisons en Grande Couronne:

Projection du prix de vente des maisons anciennes en Grande Couronne

Une forte hausse attendue des

Date de |'avant-contrat {mois et année}

prix des maisons en Grande
Couronne qui ne peut étre

B
. Projection des prix

Prix de vente en juillet 2019:
attribuée uniquement a la “oomoe TR
saisonnalité, particulierement
dans les Yvelines 350000€ |

346 700€
. . , . 324400¢€ Essonne :
Les prix des maisons a légerement T 257700¢ ssoocy 00
diminué au cours du 1¢ trimestre e
V1 . 288900 €
2019, ramenant l'évolution annuelle oosee
. N 7 Seine-et-Marne:
des prix en Grande Couronne a une 2a2600€
hausse de 1,2%.
200000€ e P P e O Er O PR P e d P E e P E RSP E S dP e gf =
o SpEeagiespeaagEshiesy gii@*%gii;%giia‘%ﬁgé@%gég@gé;%%
La tendance devrait s'inverser dans 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019

les prochains mois car les indicateurs
avancés sur les avant-contrats indique
une progression de 2,6% en juillet
2019, et jusqu'a 3,5% dans les Yvelines.

Valorisation des indices Notaires-INSEE

Prix des maisons anciennes
Grande

Couronne

au T1 2019 (valorisation
des indices Notaires-INSEE)

Date de la vente {mois et année)

# 44 & o Projection des prix a partir des avant-contrats

Seine-et-

Val-d'Oi
Marne = o=

Yvelines Essonne

. L Prix de vent 282500€ 236800€ 371500€ 287300€ 278300 €
Ce département devrait dépasser rixde vente
sa valeur la lus haute observée Variation en 1 an 1,2% 0,4% 1,9% 1,1% 1,4%

b pZO ind Variation brute en 3 mois -1,0% -1,5% -0,8% -0,9% -0,7%
en septembre 2011 pour atteindre - vion cvs en 3 mois -0,7% -1,0% -0,7% -0,5% -0,5%

388 200€. Il s'agit d'une tendance de
fond qui amplifie la hausse saisonniere,
la hausse corrigée des variations

Projection des prix

Grande

des maisons anciennes
Couronne

Seine-et-

Val d'Oi
Marne - o=

Yvelines Essonne

juillet 2019

saisonnieres atteignant tout de méme Prix de vente 292100€ 242600€ 388200€ 295000€ 288900 €

2’3%. Variation en 1 an 2,6% 1,3% 3,5% 1,7% 3,7%
Variation brute en 3 mois 3,5% 2,5% 4,6% 3,2% 3,3%

Juillet correspond a la période allant de mai a juillet Variation CVS en 3 mois 1,4% 0,6% 2,3% 1,0% 1,6%

Prix de vente standardisés des
maisons par commune au 1¢
trimestre 2019

La tendance du prix des maisons est
a la hausse dans l'ensemble de la
Grande Couronne. Dans pres des 2/3
des communes, les prix progressent
de plus de 5% sur un an.

Le bilan est plus mitigé en Seine-et-
Marne ou la moitié des communes
voit leur prix reculer en un an.

Prix de vente standardisés des maisons anciennes par commune en Grande Couronne

au 1¢r trimestre 2019

Valorisation des indices

Notaires-INSEE r

Pontault-Combault

[ 226100€/ 2,3 %

Chelles  INEG— 200100€/-6,2%
Villeparisis IR 258500 €/14,9%

Seine-et-Marne
236 800 € 7
+0,4% sur 1 an

Mitry-Mory 254700€/1,0%

Houilles 443400€/10,0%

Yvelines
371500 € 7
+1,9% sur 1 an

Sartrouville 410200€/5,7%

224200€/29%

322400€/3,6%

Draveil |GG 325000 €/17,5%
Yerres | S 324400€/1,5%

Essonne
236 800 € =
+1,1% sur 1 an E

307500€/1,5%
Savigny-sur-Orge | I 297000 €/ 4,8%

Parisi; 387100€/2,6%
Herblay [ 341500€/3,6%

Val-d’Oise ¢
236 800 € 4

+1,4% sur 1 an Argenteuil |

Jouy-le-Moutier I 278800€/1,4%

282000€/0,8%

0€ 200000€ 400000€ 600000€

Pour accéder a davantage de prix par commune, cliquez

Evolution des prix sur 1 an

-l 5%

N de 1%a 5%
de-1%a1%

o de-5%a-1%

Bl <-5%

ici

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris

www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires
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Les volumes de ventes

Nombre de ventes au 1¢ trimestre 2019 en lle-de-France :

Logements Paris Petite Grande lle-de-France
Couronne Couronne

8710 16120 18680 43520

Anciens 19% 33% 4% 3%

5% 21% 28% 17%

Appartements Petite Grande lle-de-France
Couronne Couronne

12590 9160 30410

32% 42% 319%

20% 30% 14%

Maisons Petite Grande lle-de-France
Couronne Couronne

s 3530 9520 13100

s 38% 39% 39%

s 23% 26% 25%

n.s.: non significatif

*Variation entre le nombre de ventes d'un 1¢" trimestre moyen des 10 dernieres années (2008-2017) et le nombre de ventes

au 1¢ trimestre 2019.

** Variation entre le nombre de ventes d'un 1¢ trimestre moyen de la période 1999-2007 et le nombre de ventes au 1¢

trimestre 2019.

La période dite "haute’, qui s'étend de 1999 a 2007, est caractérisée par une stabilité des volumes de ventes a haut niveau

et par de fortes augmentations de prix.

Cliquezici pour télécharger les volumes de ventes au 4¢ trimestre 2018 dans I'ancien et le neuf

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires
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Les prix

Les appartements a Paris et en Petite Couronne :

[ Pais | TI2018 122018 132018  T42018  T12019

Indice brut 114,3 117,1 1195 1204 121,7
Prix au m? 9090 € 9310€ 9500 € 9570 € 9680 €
Variation annuelle 7,5% 7,2% 6,2% 57% 64%
Variation trimestrielle brute 0,4% 2,4% 2,0% 0,8% 11%
Variation trimestrielle CVS 0,6% 2,1% 1,2% 1,9% 171%
T12018 122018 132018  T42018  T12019
Indice brut 106,8 107,9 111,0 110,5 171,3
Prix au m’ 4530€ 4580 € 4710€ 4690 € 4730€
Variation annuelle 4,1% 3,7% 3,1% 4,8% 42%
Variation trimestrielle brute 1,3% 1,0% 2,9% -0,4% 07%
Variation trimestrielle CVS 1,7% 0,7% 1,5% 1,0% 1,0%
T12018 7122018 132018 142018  T12019
Indice brut 107,7 108,9 1120 111,4 1122
Prix au m’ 5560 € 5620€ 5790€ 5760€ 5800¢€
Variation annuelle 4,6% 4,1% 3,5% 4,9% 42%
Variation trimestrielle brute 1,4% 1,1% 2,9% -0,5% 07%
Variation trimestrielle CVS 1,7% 0,9% 1,7% 0,7% 09%
T12018 7122018 132018 142018  T12019
Indice brut 105,4 106,5 110,1 109,7 1706
Prix au m’ 3320€ 3350€ 3460 € 3450€ 3480¢€
Variation annuelle 3,6% 4,0% 3,5% 57% 49%
Variation trimestrielle brute 1,6% 1,0% 3,4% -0,4% 09%
Variation trimestrielle CVS 2,3% 0,7% 1,5% 1,6% 11%
T12018 122018 132018  T42018  T12019
Indice brut 105,5 106,3 109,0 108,9 1096
Prix au m? 4330€ 4360 € 4470€ 4470 € 4500¢€
Variation annuelle 2,9% 2,8% 2,0% 4,2% 3,9%
Variation trimestrielle brute 0,9% 0,7% 2,5% -0,1% 06%
Variation trimestrielle CVS 1,4% 0,4% 1,0% 1,5% 1,0%

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires
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Les prix

Les appartements en Grande Couronne et en lle-de-France :

T12018 7122018 132018 142018  T12019

Indice brut 101,8 101,8 104,2 102,7 102,3
Prix au m’ 2960 € 2960 € 3030€ 2980€ 2970€
Variation annuelle 0,7% 0,9% 0,9% 0,9% 05%
Variation trimestrielle brute 0,0% 0,0% 2,3% -1,4% -04%
Variation trimestrielle CVS 0,1% -0,1% 1,4% -0,5% -04%
T12018 122018 132018  T42018  T12019
Indice brut 100,3 1004 102,7 101,1 100,6
Prix au m? 2580 € 2580 € 2640 € 2600 € 2590€
Variation annuelle -0,7% -0,1% 0,5% 0,0% 03%
Variation trimestrielle brute -0,7% 0,1% 2,3% -1,6% -0.5%
Variation trimestrielle CVS -0,9% 0,6% 1,5% -1,0% -09%
[ Yuelines | T12018 122018 132018 142018  T12019
Indice brut 103,4 103,2 105,8 104,2 104,0
Prix au m? 3750€ 3740€ 3840€ 3780€ 3770€
Variation annuelle 2,1% 1,3% 1,2% 1,1% 06%
Variation trimestrielle brute 0,3% -0,2% 2,5% -1,5% -02%
Variation trimestrielle CVS 0,4% -0,3% 1,3% -0,5% 02%
| Essonme | T12018  T22018 132018  T42018 112019
Indice brut 100,8 100,7 103,0 107,8 1009
Prix au m’ 2590¢€ 2580€ 2640€ 2610€ 2590€
Variation annuelle 0,2% 0,8% 0,9% 1,3% 01%
Variation trimestrielle brute 0,3% -0,1% 23% -1,2% -08%
Variation trimestrielle CVS 0,6% -0,4% 1,5% -0,2% -08%
112018 122018 132018 142018  T12019
Indice brut 100,8 101,2 1034 102,0 101,6
Prix au m’ 2650¢€ 2660 € 2720€ 2680€ 2670€
Variation annuelle -0,2% 0,7% 0,8% 0,8% 08%
Variation trimestrielle brute -0,3% 0,4% 2,1% -1,4% -03%
Variation trimestrielle CVS -0,2% 0,2% 1,5% -0,4% -0,6%

lle-de-France 112018 122018 132018 T42018 112019

Indice brut 109,3 110,9 113,6 113,6 1744
Prix au m’ 5750€ 5830¢€ 5970€ 5970€ 6010€
Variation annuelle 5,1% 4,9% 4,2% 4,6% 46%
Variation trimestrielle brute 0,7% 1,5% 2,4% 0,0% 07%
Variation trimestrielle CVS 0,9% 1,2% 1,3% 1,2% 08%

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires
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Les prix

Les maisons en Petite Couronne:

Petite Couronne 112018 122018 132018 T42018 112019

Indice brut 104,9 107,4 1107 110,8 1700
Prix au m’ 355700€ 364000€ 375300€ 375600€ 372900¢€
Variation annuelle 3,0% 3,9% 3,5% 5,5% 48%
Variation trimestrielle brute -0,1% 2,3% 3,1% 0,1% -07%
Variation trimestrielle CVS 0,0% 2,2% 0,7% 2,3% -05%
T12018 122018 132018  T42018  T12019
Indice brut 104,9 1088 1122 12,3 71,8
Prix au m’ 582200€ 604000€ 622700€ 623700€ 620500¢€
Variation annuelle 3,0% 5,3% 4,7% 6,4% 6,6%
Variation trimestrielle brute -0,6% 3,7% 3,1% 0,1% -05%
Variation trimestrielle CVS -0,7% 3,6% 1,0% 2,1% -03%
712018 122018 132018  T42018  T12019
Indice brut 104,3 105,8 1094 109,4 1088
Prix au m’ 270600€ 274600€ 283700€ 283900€ 282200¢€
Variation annuelle 2,3% 2,4% 2,1% 4,9% 43%
Variation trimestrielle brute -0,1% 1,5% 3,3% 0,1% -06%
Variation trimestrielle CVS 0,2% 1,4% 0,8% 2,6% -05%
T12018 122018 132018  T42018  T12019
Indice brut 105,3 107,1 110,2 110,2 109,71
Prix au m? 355300€ 361100€ 371600€ 371800€ 367900€
Variation annuelle 3,4% 3,6% 3,5% 5,2% 3,6%
Variation trimestrielle brute 0,5% 1,6% 2,9% 0,0% -1,0%
Variation trimestrielle CVS 0,6% 1,5% 0,3% 2,3% -0,6%
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Les prix

Les maisons en Grande Couronne et en lle-de-France :

T12018 122018 132018  T42018  T12019

Indice brut 103,8 104,5 106,7 106,1 105,0
Prix au m’ 279000€ 281100€ 286800€ 285300€ 282500¢€
Variation annuelle 2,3% 1,9% 1,3% 2,5% 1.2%
Variation trimestrielle brute 0,2% 0,7% 2,0% -0,5% -1,0%
Variation trimestrielle CVS 0,4% 0,3% 0,2% 1,3% -07%
712018 122018 132018  T42018  T12019
Indice brut 103,6 103,7 106,1 105,6 104,0
Prix au m’ 235800€ 236000€ 241500€ 240400€ 236800¢€
Variation annuelle 2,2% 1,3% 0,7% 2,5% 04%
Variation trimestrielle brute 0,6% 0,1% 2,3% -0,5% -1,5%
Variation trimestrielle CVS 0,9% -0,3% 0,6% 1,2% -1,0%
[ Yuelines | T12018 122018 132018 142018 112019
Indice brut 103,5 105,3 106,8 106,4 1055
Prix au m’ 364500€ 370700€ 376200€ 374500€ 371500€
Variation annuelle 2,2% 2,5% 1,5% 2,5% 1,9%
Variation trimestrielle brute -0,2% 1,7% 1,5% -0,5% -0,8%
Variation trimestrielle CVS -0,5% 1,5% -0,6% 1,6% -07%
| Essonne | T12018 122018 132018 142018  T12019
Indice brut 104,1 104,9 107,1 106,3 105,3
Prix au m’ 284100€ 286200€ 292100€ 289900€ 287300¢€
Variation annuelle 2,8% 2,0% 1,6% 2,5% 11%
Variation trimestrielle brute 0,5% 0,7% 2,1% -0,7% -0.9%
Variation trimestrielle CVS 0,8% 0,0% 0,6% 1,0% -05%
T12018 122018 132018  T42018  T12019
Indice brut 103,8 104,1 106,6 106,1 1053
Prix au m? 274400€  274900€ 281700€ 280400€ 278300€
Variation annuelle 1,9% 1,6% 1,2% 2,4% 1,4%
Variation trimestrielle brute 0,2% 0,2% 2,5% -0,5% -07%
Variation trimestrielle CVS 0,4% -0,1% 0,6% 1,5% -05%

lle-de-France T12018 T22018 132018 T42018 T12019

Indice brut 104,1 105,4 107,9 107,6 106,6
Prix au m? 301700€ 305500€ 312800€ 311700€ 308900 €
Variation annuelle 2,5% 2,5% 2,0% 3,5% 24%
Variation trimestrielle brute 0,1% 1,2% 2,4% -0,3% -09%
Variation trimestrielle CVS 0,2% 0,9% 0,4% 1,6% -06%
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La Base BIEN

La Base d'Informations Economiques
Notariales est alimentée par les
Notaires du Grand Paris a partir des
actes de vente signés dans les études
notariales. Elle contient plus de 4 mil-
lions de références de transactions im-
mobiliéres et représente environ 80%
des ventes signées chez les Notaires
du Grand Paris. Chaque transaction
est caractérisée par une centaine de
criteres : type de bien, prix, localisation
du bien, nature de la vente, carac-
téristiques  socio-démographiques
des acquéreurs et des vendeurs... Ces
données sont disponibles depuis 1991
pour Paris et la Petite Couronne, 1996
pour la Grande Couronne.

Les biens concernés

Les statistiques portent sur les
logements a usage d’habitation,
vendus de gré a gré en pleine propriété
et libres d'occupation. Les chambres de
service ne sont pas prises en compte
dans les logements. Sont considérées
dans le neuf les ventes soumises a TVA.
Toutes les ventes ne rentrant pas dans
ce périmetre sont considérées comme
de l'ancien.

Les volumes de ventes

Les volumes de ventes dans la
base BIEN sont redressés afin de
rendre compte du nombre réel de
transactions.

Les nombres de ventes indiqués ne
correspondent donc pas au nombre
de transactions contenues dans la
base mais a une estimation du nombre
réel de transactions.

Cette estimation est calculée a partir
de «l'enquéte permanente » réalisée
tous les mois aupres des Notaires du
Grand Paris et dans laquelle les no-
taires déclarent le nombre réel des
ventes signées dans leur office, tous
types de biens confondus (taux moyen
de réponse a l'enquéte en 2018 : 95%).

Les prix
Les prix indiqués correspondent
aux prix de vente hors droits, hors
commissions, hors frais et hors
mobilier.

Les prix par département

Les prix par département, pour la Petite,
la Grande Couronne et l'ensemble
de ['lle-de-France correspondent aux
valorisations des indices Notaires-
INSEE, calculés de facon trimestrielle
en partenariat avec I'INSEE.

Les indices sont calculés a partir des
transactions réalisées au cours du
trimestre. La méthodologie repose
sur des modéles expliquant le prix
d'un logement en fonction de ses
caractéristiques. A laide de ces
modeles, on estime la valeur d'un parc
de logements de référence au prix de
la période courante. Les principes mé-
thodologiques desindices sont présen-
tés dans « Les indices Notaires-INSEE
de prix des logements anciens », INSEE
Méthodes n° 128 paru en juillet 2014
(cliquez ici pour accéder a Ia
méthodologie).

Ces indices ont été labellisés par
I'Autorité de la Statistique Publique
(ASP) en juillet 2011. Ils permettent
de saffranchir au mieux des effets de
structure qui peuvent porter sur la
localisation des biens, leur taille, leur
confort...

Dossier de presse « 23 mai 2019 GRAN
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Dans les tableaux de prix par
département figurant dans le dossier,
deux séries sont présentées :

- les variations trimestrielles corrigées
des variations saisonniéres  (voir
définition CVS en page suivante) ;

« les variations trimestrielles brutes
(non CVS).

Les indices labellisés par I'ASP peuvent
étre identifiés dans le dossier de presse
grace aux caracteres en italique.

Les prix par commune, quartier et
arrondissement de Paris

A un niveau plus détaillé, les prix par
commune, quartier et arrondissement
de Paris correspondent a des prix stan-
dardisés. Le prix standardisé est calculé
pour chaque secteur par une méthode
économétrique proche de celle des
indices Notaires-INSEE & partir des
transactions du dernier trimestre et de
la structure de I'ensemble des ventes
des cing dernieres années. Un indica-
teur de qualité est calculé en méme
temps que le prix standardisé. Cest cet
indicateur de qualité qui nous permet
destimer si le résultat doit étre publié
ou non. Par rapport aux prix médians
publiés jusqu'au 2¢trimestre 2017, ces
prix standardisés ont I'avantage d'étre
moins tributaires de la qualité des
biens vendus au cours du trimestre.
lls restent toutefois calculés sur un
nombre de ventes limité et sont donc
a prendre avec précaution.
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Les publications

Les statistiques, publiées 2 mois
apres la fin de la période analysée,
correspondent a  des  chiffres
provisoires. Les chiffres définitifs sont
diffusés 3 mois apres, soit 5 mois apres
la fin de la période analysée.

Entre les conférences de presse
trimestrielles, des statistiques sont
publiées chaque mois dans un
communiqué de presse. Les prix
sont déterminés selon la  méme
méthodologie que les indices Notaires
- INSEE. Les statistiques (prix et volumes
de ventes) sont calculées sur les ventes
observées sur 3 mois glissants (pour
exemple, les prix en avril correspondent
aux prix calculés de février a avril).

Les projections de prix issues des
avant-contrats

Les projections de prix sont
déterminées selon la méme métho-
dologie que les indices Notaires —
INSEE a partir des données collectées

Correction des variations saison-
niéres (CVS)

L‘évolution d'une série statistique
peut en général se décomposer en
effets de trois facteurs: une ten-
dance, une composante saisonniere
et une composante irréguliere. La
correction des variations saisonnieres
est une technique que les statisticiens
emploient pour éliminer leffet des
fluctuations saisonniéres normales
sur les données, de maniére a en faire
ressortir les tendances fondamentales
(tendance et composante irréguliere).

Le graphique ci-dessous indique la
valeur moyenne des coefficients CVS
pour chague mois pour les indices des
maisons en Seine-et-Marne.
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Cet exemple nous montre que le
coefficient saisonnier est inférieur a 1
de novembre a mai, ce qui implique
que la fluctuation saisonniére est
plutdt négative en hiver et au
printemps. Lindice CVS est donc
supérieur a lindice brut sur cette
période. A linverse, les coefficients
sont supérieurs a 1 de juin a octobre,
période ou les prix sont plus soutenus
par le marché. En été, I'indice CVS est
donc inférieur a l'indice brut. On note
également que si la saisonnalité est
bien présente, elle nest pas tres im-
portante en valeur, les écarts dépas-
sant rarement 1 %.

Les évolutions CVS des indices
Notaires — INSEE sont les seules
mises en avant dans la publication
«Informations  Rapides» préparée

par I'INSEE et distribuée lors de nos
conférences de presse.

depuis 2010 sur les avant-contrats. 1,020 Moyenne mensuelle des coefficients CVS des maisons en Seine-et-Marne
La quasi-totalit¢ des départements 1015

sontdésormais pourvu d'unindicateur

avancé des prix. 1,010 -

Arrondis de publication et préci- e

sion des calculs 1,000

Pour gagneren lisibilité, les prix publiés \
sontarrondis a la dizaine d'euros par m? 0,995 | i i - -
(pour les prix des appartements) et a \

la centaine d'euros (pour les maisons). %990~ — '

Toutefois, les évolutions figurant —_—

dans le dossier sont calculées sur les

valeurs exactes issues des calculs. Des 0,980 -

écarts peuvent donc exister entre les janvier mars mai juillet septembre  novembre
variations présentées dans les tableaux

et celles que vous pouvez recalculer a

partir des chiffres arrondis. De la méme

facon, les volumes de ventes publiés

sont arrondis a la dizaine alors que les

calculs d'évolutions sont effectués sur

les valeurs exactes.
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Focus diffusé le 28 mars 2019
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Focus - Appartements et maisons en lle-de-France :

Les surfaces vendues n‘ont pratiquement pas évolué depuis 20 ans

mais on n‘acheéte plus exactement les mémes produits

Les 6 piéces et plus sont désormais les maisons
anciennes les plus vendues en lle-de-France

Plus d'un quart des franciliens habitent une maison, souvent
localisée en Grande Couronne.

La surface médiane de I'ensemble des maisons vendues en
lle-de-France a augmenté de 8%, passant de 96 m” en 1998 &
104 m” en 2018. Mais cette augmentation tient a un accroisse-
ment de la part des ventes de grandes maisons de 6 piéces
et plus, qui représentent désormais 38% des maisons ven-
dues, contre 27% il y a 20 ans. A l'opposé, la part des petites
maisons de 3 piéces et moins a presque été divisée par 2 pour
ne plus représenter que 13% du total en 2018. La raréfaction des
ventes de petites maisons gagne petit a petit les 4 pieces, qui
sont passées de 249% du marché en 2008 a 22% en 2018.

Répartition des ventes de maisons selon le nombre de piéces en IDF
100% A

80% - e 31% 34% 38%
6 piéces et +
0% 1 N 27% .
° 28% 28% 5 piéces

40% - 4 pieces

2% 24% 23% 3 piéces et
20% - ° 22% P

22% 18% 15% o
0% : . BN

1998 2008 2013 2018

Plusieurs raisons pourraient expliquer cette transformation
de la structure des ventes de maisons. D'une part, les petites
maisons seraient progressivement valorisées et agrandies,
dans le cadre d'opérations de remembrement et de promotion
immobiliere, devenant moins fréquentes dans le parc. D'autre
part, le choix dacquérir une maison, qui implique souvent de
séloigner du coeur de I'agglomération, se doublerait du souhait
de disposer nécessairement de davantage de place et favorise-
rait les ventes de grandes maisons.

En revanche, pour chaque type de maison, de 3 a 6 piéces et
plus, les surfaces vendues n‘ont guére évolué en 20 ans.

En 2018, la surface des maisons vendues s'échelonne
entre 64 m? pour les maisons de 3 piéces et moins, 86 m*
pour les maisons de 4 piéces, puis 102 m? pour les 5 piéces
et enfin 136 m* pour les 6 piéces et plus.

[Maisons _____| Ensemble

3 piéces

4 piéces 6 pieces

Petite Couronne 100 m? 62 m? 85 m? 136 m*
Grande Couronne 105 m? 65 m? 87 m? 102 m* 136 m*
lle-de-France 104 m? 64 m? 86 m? 102 m* 136 m?

Pour les appartements, I'éloignement de Paris permet
d’acheter un appartement avec davantage de piéces

La situation est bien différente pour les appartements : la
part de chaque taille de logements du studio au 5 piéces et
plus n'a guere évolué dans le temps. Mais chaque secteur
géographique présente une spécificité marquée, liée au
parc existant et aux divers besoins et contraintes des ménages,
plus petits en zone urbaine dense quen Grande Couronne.

Ainsi, 58% des appartements vendus sont des studios ou
2 pieces a Paris, contre 42% en Petite Couronne et 34%
en Grande Couronne en 2018. A contrario, la part des appar-
tements de 3 et 4 piéces augmente en séloignant du coeur de
I'agglomération : 34% dans Paris, 51% en Petite Couronne et
58% en Grande Couronne. Il est a noter que les grands apparte-
ments de 5 piéces et plus représentent 7 a 8% du marché tant
a Paris qu'en Petite ou en Grande Couronne.

Répartition des ventes d'appartements selon le nombre de piéces en 2018
100%

i 8% 7% 8% 8%
so% | | 1% 19% 23% 18%
23% 5 piéces et +
60% - 32% 30% 4 pieces
35% 3 pieces
40% - 34% 2 pie
piéces
29% 29%
20% - ° 24% Studio
24%
13 15%
0% . % 1%
Paris Petite Couronne Grande Couronne lle-de-France

De Paris a la Grande Couronne, la surface médiane d’un
studio passe de 22 a 28 m? celle d’un appartement de
2 piéces de 38 3 44 m? et celle des 3 piéces de 60 a 63 m>.

Appartements |Ensemble Studios 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces
Paris 44 m? 22 m* 38 m? 60 m* 85m? 124 m?
Petite Couronne 57 m# 26 m*? 42 m? 62 m? 79m* 104 m?
Grande Couronne 62 m? 28 m? 44 m? 63 m? 79 m? 97 m?
lle-de-France 55 m? 25 m? 42 m* 63 m* 80m* 105 m?

En revanche, pour les grands appartements de 4 piéces et plus,
la hiérarchie s'inverse et les appartements parisiens bénéficient
de plus grandes surfaces sans doute grace a la contribution du
bel Hausmmannien et des immeubles datant davant 1914.
Le 4 pieces vendu dans Paris dispose d’une surface de 85 m?,
contre 79 m? en Petite et en Grande Couronne. Pour les 5 pieces
et plus, l'écart se creuse encore davantage : 124 m? dans Paris
de surface médiane, contre 104 m? en Petite Couronne et 97 m?
en Grande Couronne.
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Focus diffusé le 25 avril 2019

Appartements en lle-de-France : acheter un studio coiite plus cher au m? sauf dans Paris

On paie habituellement p|us cher le m2 d’un studio Valorisation des indices de prix ;,)ar nombr.e de pi.éces pour

. . les appartements au T4 2018 (méthodologie Notaires-Insee)
que celui d’'un appartement plus grand. On explique -
souvent ce surcolt par la présence d'une salle de bain et m
d'une cuisine dont le co(it est réparti sur un nombre de m? Paris 330
plus faibles que lorsquon achéte un logement plus vaste. | 9960 €
La demande des investisseurs pour ce type de bien et des  m

' . . . Petite
budgets dentrée plus modestes constituent d'autres expli-  ¢;ironne Joe
cations possibles a ce surco(t. 5170€
Au-dela de cette constatation générale, des nuances, rand '
Ve 2 . . . rande
liées a la localisation des appartements, s'imposent et <, uronne 2800 €

. L. o . 2510€

sont mises en évidence par nos indices par taille des loge- 2510€
ments , qui bénéficient de la méthodologie Notaires-Insee. Studios 2 pieces 3 piéces 4 pieces 5 piéces et +

- En grande couronne, le prix au m” diminue trés fortement avec le nombre de piéces. On paie 3 700 € le m pour acheter un
studio, soit pratiquement 50% de plus que pour un 5 pieces et plus (2 510 € le m?). Les grands appartements souffrent sans doute
de la concurrence des maisons qui ont la préférence de ceux qui souhaitent disposer de place.

- Au contraire, a Paris, les grands appartements de 5 piéces et plus affichent le prix au m? le plus élevé (9 960 €), suivi des 4
pieces (9 760 €). Ces deux types d'appartements sont plus chers que les studios (9 600 € le m?). Des effets de rareté et de localisation
se combinent sans doute pour provoquer ce phénomeéne : les grands appartements sont rares (seulement 19% des appartements
parisiens vendus ont 4 pieces et plus), recherchés et plus souvent localisés dans les quartiers les plus chers, avec des immeubles
de standing. Cependant, dans ce marché aux prix tres élevés, les écarts restent assez limités : I'appartement parisien de plus de 5
pieces ne codite au m* que 10 % de plus que le deux pieces.

- La Petite Couronne partage des caractéristiques des deux marchés : le prix au m” diminue avec le nombre de piéces
comme en Grande Couronne, mais il remonte pour les appartements de 5 pieces et plus comme dans Paris.

Maisons en lle-de-France : passer de la Petite a la Grande Couronne permet de gagner une piéce

Les surfaces des maisons étant moins assurées que celles Valorisation des indices de prix par nombre de piéces pour
des appartements, I'analyse est établie sur les prix unitaires ~ les maisons au T4 2018 (méthodologie Notaires-Insee)
de vente selon le nombre de pieces du bien. Et sans surprise, betite 245 200502 —
le prix d'une maison croit avec sa taille et diminue quand  couronne 361500 €
on séloigne du cceur de 'agglomération. Pour le prix d'une 1 Gl
maison de 4 pieces en Petite Couronne (361 500 €) on peut  Grande 185 100¢ - oe
soffrir un 5 pieces en Grande Couronne (279 300 €) et pour ~ Couronne 279300 € NN
le prix d'un 5 pieces en Petite Couronne (361 500 €), on peut -
3 pieces et - 4 pieces 5 pieces 6 pieces et +

disposer d'un 6 pieces (352 100 €) en Grande Couronne.

Evolution des prix par type de bien depuis 2011 : peu de changements dans le temps

2011 marque la fin de la reprise de la hausse des prix, apres la crise financiere des subprimes. A Iépoque, les prix avaient atteint
des records a Paris et dans le reste de la région, tant pour les appartements que pour les maisons. Depuis ce point haut, les prix ont
légérement baissé pendant 4 ans jusquen 2015 pour toutes les tailles de logement, avant de repartir a la hausse, conduisant a de
nouveaux records de trimestre en trimestre depuis un an.

L'évolution est assez homogéne entre les différents types de logements avec des hausses de 11% pour les plus grands
logements qui restent les plus chers et de 14% pour les studios. Il y a donc en 2018 comme en 2011 un écart de l'ordre de
10% sur le prix au m? selon la taille des appartements dans Paris.

Dans le reste de la région, les prix des appartements n‘ont quasiment pas évolué en 7 ans, allant de 2% de baisse pour
les 4 pieces a 2% de hausse pour les studios. Il en est de méme pour le marché des maisons, les évolutions par taille allant
de 5% de baisse pour les petites maisons (3 pieces et moins) a des prix stables pour les autres types de biens.
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