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Introduction



Les chiffres en Ile-de-France

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Logements anciens en Ile-de-France : un marché immobilier historiquement élevé et une hausse annuelle 
des prix qui se maintient à un peu plus de 2%



Les chiffres en Ile-de-France

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Une situation inhabituelle : depuis un an, l’évolution des prix des maisons en Ile-de-France 
excède largement celle des prix des appartements à Paris



Les chiffres en Ile-de-France

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Evolution lente des prix des appartements alors que les volumes de ventes sont proches 
des records historiques



Les chiffres en Ile-de-France

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

La baisse des prix parisiens serait encore compensée par des hausses en banlieue



Les chiffres en Ile-de-France

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Maisons en Ile-de-France : haut niveau d’activité avec encore des tensions sur les prix 
(+5,7% en un an)



Les chiffres en Ile-de-France

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Les prix des maisons accélèreraient à nouveau ces prochains mois et augmenteraient de 
plus de 7% en un an en Ile-de-France



Paris et Petite Couronne

THIBAULT GALLOT-LAVALLEE
Notaire à Neuilly-sur-Seine (92)



Volumes de ventes et prix à Paris

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Après une phase de désintérêt, le marché parisien retrouve un niveau élevé de ventes tandis 
que les prix continuent à s’éroder trimestre après trimestre



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

A Paris, les prix devraient se maintenir autour de 10 500 € le m² dans les prochains mois



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

6 arrondissements périphériques sous la barre des 10 000 € le m² au 1er trimestre 2022

Prix au m² standardisés des appartements 
anciens à Paris par arrondissement au 
1er trimestre 2022



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Des évolutions de prix orientées à la baisse dans presque tous les arrondissements

Évolution annuelle des prix au m² 
standardisés des appartements 
anciens à Paris par arrondissement 
au 1er trimestre 2022



Volumes de ventes

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Appartements en Petite Couronne : 
Haute activité, notamment en Seine-Saint-Denis 
(+16% comparé au 1er trimestre moyen 2012-2021)

Maisons en Petite Couronne : 
l’activité est en recul sans doute par manque d’offre 



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

T1 2022 : une hausse annuelle des prix à nouveau 
autour de 2% en Petite Couronne

Appartements en Petite Couronne - Ventes et avant-contrats

Juillet 2022 : les évolutions de prix resteraient contenues 
dans les prochains mois, sauf en Seine-Saint-Denis



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

T1 2022 : ralentissement de la hausse des prix en début d’année

Maisons en Petite Couronne - Ventes et avant-contrats

Juillet 2022 : les prix pourraient augmenter à un rythme un peu 
plus soutenu dans les prochains mois

 
  

 
 

 



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris



Grande Couronne

FREDERIC LABOUR
Notaire à Sainte-Geneviève-des-Bois (91)



Volumes de ventes

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Appartements en Grande Couronne : 
Des volumes de ventes stables à très haut niveau

Maisons en Grande Couronne : malgré une baisse dans tous les 
départements, les volumes de ventes restent très élevés



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

T1 2022 : une hausse annuelle des prix homogène autour de 5%

Appartements en Grande Couronne - Ventes et avant-contrats

Juillet 2022 : les prix pourraient augmenter de 4% en un an 
et approcher 3 500 € le m² en Grande Couronne mais avec 
des différences notables entre les départements



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Prix au m² standardisés des appartements anciens par commune en Grande Couronne 
au 1er trimestre 2022



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Maisons en Grande Couronne - Ventes et avant-contrats

Juillet 2022 : les prix pourraient augmenter d’environ 4% en 
3 mois et de plus de 7% en un an en juillet

T1 2022 : Plus forte hausse de la région, les prix vont de record 
en record



Prix

Source : ADSN-BIEN – Notaires du Grand Paris

Prix de vente standardisés des maisons anciennes par commune en Grande Couronne au 
1er trimestre 2022



Focus

THIERRY DELESALLE
Notaire à Paris



Focus : Moins de studios et de 2 pièces dans les ventes 
d’appartements et une préférence pour les maisons plus grandes

Appartements

 la part des ventes de petits 
logements s’est réduite

 les ventes se réorientent vers les 
appartements de 3 pièces et plus 

 des maisons vendues de plus en plus 
grandes

 une prépondérance confirmée pour 
les maisons de 5 pièces

Maisons



Focus : Des prix multipliés par 3,6 pour les appartements 
et par 2,7 pour les maisons en 25 ans

Appartements

 les plus fortes hausses de prix s’observent sur les petits appartements

Maisons

 les évolutions de prix sont désormais plus rapides pour les grandes maisons



Les chiffres en Ile-de-France

THIERRY DELESALLE
Notaire à Paris

Conclusion



Questions

Le marché immobilier résidentiel ancien dans le Grand Paris



Le marché immobilier résidentiel ancien dans le Grand Paris

Prochains rendez-vous
 Aujourd’hui à 12h : Club Notarial Immobilier

Sabine Baïetto-Beysson, Présidente de l’Observatoire des Loyers

 Mardi 6 septembre 2022 : Conférence de presse et Club Notarial Immobilier
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