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Introduction
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Nombre de ventes et prix : légères baisses en 2014

Volumes de ventes

d'appartements anciens en Ile-de-France
Année 2014

Nombre de ventes 89 140

Variation en 1 an (2013 / 2014) -2%

Variation par rapport à 1999-2007 -21%

Prix des appartements anciens en Ile-de-France

(valorisation des indices Notaires-INSEE)
T4 2014

Prix au m² 5 300 €

Variation en an -1,9%

Variation brute en 3 mois -1,6%

Variation CVS en 3 mois -0,4%

L’érosion des prix des appartements devrait s’amplifier
dans les prochains mois

(avril* 2014 / avril* 2015)

(janvier* 2015 / avril* 2015)

* avril correspond à la période allant de février à avril

Prix des appartements anciens en Ile-de-France

(valorisation des indices Notaires-INSEE)
T4 2014

Projection

avril* 2015

Prix au m² 5 300 € 5 170 €

Variation en an -1,9% -3,9%

Variation brute en 3 mois -1,6% -1,0%

Variation CVS en 3 mois -0,4% -
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Maisons : volumes de ventes stables de 2013 à 2014
et une baisse annuelle des prix de l’ordre de 2%

Volumes de ventes

de maisons anciennes en Ile-de-France
Année 2014

Nombre de ventes 42 480

Variation en 1 an (2013 / 2014) 0%

Variation par rapport à 1999-2007 -15%

Prix des maisons anciennes en Ile-de-France

(valorisation des indices Notaires-INSEE)
T4 2014

Prix de vente 292 200 €

Variation en an -2,1%

Variation brute en 3 mois -2,6%

Variation CVS en 3 mois -0,7%

La baisse annuelle du prix des maisons resterait d’environ 2%

(avril* 2014 / avril* 2015)

(janvier* 2015 / avril* 2015)

* avril correspond à la période allant de février à avril

Prix des maisons anciennes en Ile-de-France

(valorisation des indices Notaires-INSEE)
T4 2014

Projection

avril* 2015

Prix de vente 292 200 € 285 300 €

Variation en an -2,1% -2,1%

Variation brute en 3 mois -2,6% -0,8%

Variation CVS en 3 mois -0,7% -
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Léger mieux à Paris en 2014, mais à un niveau très faible

1999-2007 correspond à une période de haute activité (nombre élevé de ventes et prix en hausse)

Paris est passé sous la barre des 8 000 € le m² au 4e trimestre 2014

Prix des appartements anciens à Paris

(valorisation des indices Notaires-INSEE)
T4 2014

Prix au m² 7 960 €

Variation en an -2,1%

Variation brute en 3 mois -1,6%

Variation CVS en 3 mois -0,3%
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La baisse s’amplifie début 2015

Prix des appartements anciens à Paris

(valorisation des indices Notaires-INSEE)
T4 2014

Projection

avril* 2015

Prix au m² 7 960 € 7 840 €

Variation en an -2,1% -3,5%

Variation brute en 3 mois -1,6% -0,8%

Variation CVS en 3 mois -0,3% -

(avril* 2014 / avril* 2015)

(janvier* 2015 / avril* 2015)

* avril correspond à la période allant de février à avril

4 arrondissements au-dessus de 10 000 € le m² contre 8 il y a deux ans

Prix au m² médians des appartements anciens à Paris par arrondissement au 4e trimestre 2014

1er
9 950€

18e
7 060€

14e
8 350€

2e
8 970€

12e
7 500€15e

8 500€

10e
7 500€

13e
7 660€

9e
8 860€

3e
9 900€ 11e

8 150€

8e
9 920€

20e
6 890€

17e
8 160€

16e
9 110€

19e
6 620€

7e
10 710€

5e
10 380€

6e
11 710€

4e
10 310€

> 10 000 €

de 8 000 à 10 000 €

< 8 000 €
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Seuls les 5e, 8e et 9e arrondissements échappent à la baisse

7e
-6.5%

1er
-0.6%

18e
-2.9%

14e
-1.6%

5e
+1.3%

2e
-6.2%

12e
-4.3%

15e
-1.3%

10e
-3.2%

6e
-4.6%

13e
-0.2%

4e
-7.4%

9e
+1.3%

3e
-2.3% 11e

-0.5%

8e
+2.8%

20e
-1.5%

17e
-2.1%

16e
-0.3%

19e
-2.5%

de 1% à 3%

de -1% à 1%

de -3% à -1%

de -6% à -3%

<-6%

Evolution annuelle des prix au m² médians des appartements anciens
à Paris par arrondissement au 4e trimestre 2014

Légère érosion des ventes d’appartements en Petite Couronne
par rapport à 2013 excepté en Seine-Saint-Denis

1999-2007 correspond à une période de haute activité (nombre élevé de ventes et prix en hausse)
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Résistance des ventes de maisons en Petite Couronne

1999-2007 correspond à une période de haute activité (nombre élevé de ventes et prix en hausse)

Prix des appartements anciens au T4 2014

(valorisation des indices Notaires-INSEE)

Petite

Couronne

Hauts-de-

Seine

Seine-Saint-

Denis

Val-de-

Marne

Prix au m² 4 290 € 5 220 € 3 190 € 4 160 €

Variation en an -1,1% -1,2% -0,6% -1,1%

Variation brute en 3 mois -1,3% -1,3% -1,0% -1,5%

Variation CVS en 3 mois -0,1% -0,2% 0,4% -0,1%

Appartements en Petite Couronne :
l’érosion des prix devrait s’accélérer
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Appartements en Petite Couronne :
l’érosion des prix devrait s’accélérer

* avril correspond à la période allant de février à avril

Projection des prix des appartements anciens

avril* 2015

Petite

Couronne

Hauts-de-

Seine

Prix au m² 4 140 € 5 030 €

Variation en an (avril* 2014 / avril* 2015) -4,8% -4,8%

Variation brute en 3 mois (janvier* 2015 / avril* 2015) -1,6% -1,6%

Variation CVS en 3 mois - -

Baisse des prix contrastée pour les maisons en Petite Couronne
(de -0,6% à -3,7% en un an)

Prix des maisons anciennes au T4 2014

(valorisation des indices Notaires-INSEE)

Petite

Couronne

Hauts-de-

Seine

Seine-Saint-

Denis

Val-de-

Marne

Prix de vente 340 400 € 563 900 € 257 200 € 338 500 €

Variation en an -2,2% -0,6% -3,7% -2,4%

Variation brute en 3 mois -3,5% -3,1% -4,2% -3,2%

Variation CVS en 3 mois -1,4% -0,9% -2,4% -1,2%
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Une activité légèrement réduite de 2013 à 2014 pour les
appartements en Grande Couronne

1999-2007 correspond à une période de haute activité (nombre élevé de ventes et prix en hausse)

Quasi stagnation pour les ventes de maisons de 2013 à 2014

1999-2007 correspond à une période de haute activité (nombre élevé de ventes et prix en hausse)
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Prix des appartements en Grande Couronne :
autour de 3% de baisse en un an

Prix des appartements anciens au T4 2014

(valorisation des indices Notaires-INSEE)

Grande

Couronne

Seine-et-

Marne
Yvelines Essonne Val-d'Oise

Prix au m² 2 950 € 2 610 € 3 680 € 2 600 € 2 670 €

Variation en an -2,9% -2,8% -2,8% -3,1% -3,1%

Variation brute en 3 mois -2,3% -2,2% -2,3% -2,3% -2,6%

Variation CVS en 3 mois -1,5% -1,2% -1,6% -1,3% -1,5%

Prix des maisons anciennes au T4 2014

(valorisation des indices Notaires-INSEE)

Grande

Couronne

Seine-et-

Marne
Yvelines Essonne Val-d'Oise

Prix de vente 271 600 € 230 000 € 356 900 € 275 100 € 265 500 €

Variation en an -2,1% -2,4% -1,6% -2,4% -2,4%

Variation brute en 3 mois -2,2% -2,2% -1,8% -2,2% -2,6%

Variation CVS en 3 mois -0,4% -0,7% -0,1% -0,6% -0,6%

Maisons en Grande Couronne : baisses des prix confirmées
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Maisons en Grande Couronne : baisses des prix confirmées

* avril correspond à la période allant de février à avril

Projection des prix des maisons anciennes

avril* 2015

Grande

Couronne

Seine-et-

Marne

Prix de vente 265 300 € 222 500 €

Variation en an (avril* 2014 / avril* 2015) -2,0% -2,9%

Variation brute en 3 mois (janvier* 2015 / avril* 2015) -0,2% -0,8%

Variation CVS en 3 mois - -

Conclusion
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Paris Urbain : entre le social, le durable et
l’architectural, quel équilibre ?
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Prochains rendez-vous :

• Jeudi 28 mai 2015

 Conférence de presse

 Club Notarial Immobilier
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